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Forvaliningsberittelse

Styrelsen for Brf Katthuvudet 17, 716425-9090, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Katthuvudet 17 med adress Bastugatan 25,
Stockholm.

Av féreningens 46 lagenheter upplats 42 med bostadsrétt och 4 med hyresrétt, varav 3 méblerade och
med avstaende av besittningsratt. Per 2020-12-31 var samtliga hyreslagenheter uthyrda.

Styrelsen
Styrelsen har under 2019 haft foljande sammansétining.

Hanne Héli Saler, styrelsemedlem

Niclas Hellman, styrelsemediem

Ola Mortensen, styrelsemedlem

Mats Krigh, suppleant

Patrik Soderberg, suppleant (t.o.m. arsstamman)

Patrik Bergfeldt, suppleant, sekreterare (fr.o.m. arsstdmman)

Firmatecknare
Firman har tecknats av Hanne Héli Saler och Niclas Hellman i férening.

Revisor

Pa arsstdmman i juni 2020 utsags till revisor Allegretto Revision KB med auktoriserade revisorn Elias
Haraldsson som ansvarig. | enlighet med stadgarna véljs ingen revisorssuppleant nér féreningen valt
en revisionsbyra som revisor.

Valberedningen
Valberedningen utgdrs av Marie Nilsson och Magdalena Kjessel.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstamma holls den 29 juni 2020.
Styrelsen har hallit 10 stycken protokollférda sammantraden under 2020.

Foérvaltning

ReCompany Forvalining AB f6r fastighetsskotseln.
Trappstéadningen skots av ABSS.

For den kamerala forvaltningen anlitas Ekonomistod AB.

Arvoden

Till styrelsen har arvoden utbetalats med 46 500 kronor och till revisorn har erséttning om 15 000
kronor utgatt.

Medlemmar
Foreningen hade 49 medlemmar per 2020-12-31.
En lagenhetsdverlatelse dgde rum under 2020: nr 4/0904

Fastigheten
astighetens taxeringsvérde ar 64 600 000 kronor (fg ar 64 600 000 kronor).

Avgifter och hyror
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade under aret. Inga féréndringar av arsavgifterna ar
planerade. Bruksvéardehyrorna har hojts under aret.

Ekonomi
Omséttningen under rékenskapsaret uppgar till 1 456 362 (1 266 139) kronor. Resultatet fére /d\%
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avskrivningar uppgick till 32 357 (103 329) kronor. Kassaflodet efter investeringar uppgick tilf
-182 372 (-407 045) kronor. Soliditeten uppgar till 97,1% (97,1%).

rFastigheten &r forsékrad genom Bostadsrétternas Fastighetsforsékring via Séderberg & Partners.
Forsékringen har gemensamt bostadsratistillagg.

Arets rikenskaper visar ett balanserat underskott pa 12 557 953 kronor, varav arets forlust
356 236 kronor. Styrelsen foreslar att 72 818 kronor avsitts till yttre fond enligt stadgar och
-12 630 771 kronor balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar samt tilldggsupplysningar. Alia belopp &r i svenska kronor.

En grafisk uppstélining av intékter och kostnader visas nedan

En viktig forklaring till den hégre kostnadsnivan 2017-2020 jamfért med tidigare &r de kortare
avskrivningstider som tilldmpas efter 6vergangen till komponentavskrivning. Ar 2017 gjordes ocksa
nedskrivningar i samband med éversynen av byggnadens komponentférdelning.

Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Darren iill hogra vindsavdelningen har bytis mot sékerhetsdorr

Bankfacket har avslutats och de handlingarna som fanns i det (fran féreningens forvary

av fastigheten) forvaras nu i foreningens sékerhetsskap.

Ny grovtvéttmaskin har ersatt den gamla.

Hyreslagenhet 26/1109 har renoverats (ommalning och byte av 1970-talets kdksenhet) och
hyrs ut méblerad med Hyresnamndens godkénnande.

Hyreslagenhet 59/1409 har renoverats (byte av 1970-talets kdksenhet) och hyrs ut méblerad
med Hyresndmndens godkénnande.

Tva vattenskador har atgéardats.

Kontroll av gasledningarnas avstingningskranar har utforts i hyresldgenheterna.

Hiss, hissdGrrar samt dérrar till kéllare, kéllarrum och vind har forsetts med nya skyltar.

Vid tre tillfallen har hamtning av grovsopor anordnats.

Nyhetsbrev har distribuerats till alla boende under 2020 vid 6 tillfallen.

Hemsidan har uppdaterats kontinuerligt av Lasse Ulander.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2016
Neitoomsatining 1456 362 1266 139 1270819 1110 769 965 054
Resultat efter finansiella poster  -356 236 -246 127 -152 408 -643 805 -283 906
Soliditet % 97 97 97 97 98
Eget kapital
Inbetalda- Upplatelse-  Fond for ytire Ansamlad
insatser avgifter underhall foriust
Vid arets borjan 17 465 049 10 687 994 174 617 -12 138 410
Disposition enl arsstammobeslut
Avs yitre reparat.fond enl stadgar 63 307 -63 307
Arets resultat -356 236
Vid arets slut 17 465 049 10 687 994 237 924 -12 557 953
Férslag till disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -12 557 953, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsattes till ytire fond enl stadgar 72818

Balanseras i ny rékning
Summa

-12 630 771

~12 557 953

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Farvaliningsintikter
Arsavgifter 858 756 858 756
Hyresintékter 502 633 375912
Ovriga intékter 23473 31471
Ovriga rorelseintakter 71500 -
1456 362 1266 139
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -1 266 084 -983 381
Administrationskostnader 3,4 -158 021 -179 429
-1424 105 -1 162 810
Rorelseresultat fore avskrivningar 32 257 103 329
Avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -394 540 -356 320
-394 540 -356 320
Rérelseresultat -362 283 -252 991
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter - -34
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 047 6 898
6 047 6 864
Resultat efter finansiella poster -356 236 -246 127
Resultat fore skatt -356 236 -246 127
Arets resultat -356 236 -246 127

ol
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 465 049 17 465 049

Upplatesleavgifter 10687 994 10 687 994

Fond for yttre underhall 237 924 174 617
28 390 967 28 327 660

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 201 717 -11 892 283

Arets resultat -356 236 -246 127
-12 557 953 -12 138 410

Sumima eget kapital 15833 014 16 189 250

Koriiristiga skulder

Depositioner 40 000 25000

Leverantorsskulder 69 743 104 868

Skuld fastighetsavgift 3727 2358

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 357 592 354 658

471 062 486 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 304 076 16 676 134
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den ibpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -356 236 -246 127
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 394 540 356 320

38 304 110 193

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore 38 304 110 193
fordndringar av rorelsekapital
Kassafibde fran foréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 16 151 -8 977
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder -15 822 27 082
Kassafidde fran den 16pande verksamheten 38 633 128 298
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -221 005 -535 343
Kassafléde fran investeringsverksamheten -221 005 -535 343
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafiéde -182 372 -407 045
Likvida medel vid arets borjan 2724770 3131 815
Likvida medel vid arets slut 2 542 398 2724770



Bif Katthuvudet 17 8(11)
716425-9090

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrad uppskattning och bedémning av byggnadens komponenter och avskrivningstider
Under 2017 gjordes en fornyad bedémning av byggnadens komponentiérdelning i syfte ait batire
avspegla byggnadens faktiska komponenter och aterstaende nytijandeperioder. Detta medférde
andringar i komponentindelningen samt reviderade avskrivningstider.

Vérderingsprinciper m m

Tillgéngar, avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell ackumulerad nedskrivning. Tillkommande utgifter fér byggnaden redovisas
i enlighet med komponentansatsen (BFNAR 2012:1, punkt 17.5).

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar Ar
Byggnader 25-200
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fastigheten bestar av tva huvudkomponenter, byggnad respektive mark. Marken beddéms ha en
obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder (se nedan). Linjér avskrivning tilldmpas fér byggnad och inventarier.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, grund 200 ar
-Yttertak 50 ar
-Varme, sanitet, vent 45 ar
-Fasad, 40 ar
-El, fiber 40 ar
-Fonster 40 ar
~Transport/hiss 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Trapphus, sék.dorrar 40 &r
-Restpost (tvatistuga mm) 25 ar
-Hyresgastanpassning 4 ar
-Jordfelsbrytare 10 ar
-Renovering terass/fasad 25 ar
~-Renovering kallare 10 ar
-Installerat brandskydd 10 ar

g{ﬁ
Q{ﬁ{ s oM
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2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 77 991 89 799
Stadning 71150 49 544
Hissar 19 318 11 894
Reparationer och l6pande underhall fastighet 393 994 130472
Reparationer och [6pande underhall hyreslagenheter 23 156 27 123
Elkostnader 36 027 37914
Varme 283 023 308 629
Vatten & aviopp 57 605 54 867
Sophémtning 89 410 60 247
Forsékringspremier 55986 53 110
Bredband 92 690 92 690
Ovr férvaltningskostnader - 3750
Fastighetsavgift 65734 63 342

1266 084 983 381

Not 3 Administrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelse- och stammaokostnader 51 247 57 055
Revisionskostnader 15 000 14 954
Redovisningstjanster 55 424 54 490
Ovriga externa tjénster/kostnader 36 350 52 930
Summa 158 021 179 429
Not4 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inga anstéllda.
Féljande erséttningar har utgétt

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45500
Sociala avgifter 4747 11 555
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden
-Vid arets hérjan 18 361 185 17 825 842
-Nyanskafiningar 144 034 535 343
Vid arets slut 18 505 219 18 361 185
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 527 869 -4 171 549
-Arets avskrivning -379 146 -356 320
Vid arets slut -4 907 015 -4 527 869
Redovisat varde vid arets slut 13 598 204 13 833 316
Varav mark 3 863 000 3 963 000
Taxeringsvarde byggnader: 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvéarde mark: 41000 000 41 000 000

64 600 000 64 600 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan - -
-Nyanskaffningar 76 971 -

76 971 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérian - -
-Arets avskrivning -15 394 -
<15 394 -

Redovisat véarde vid arets slut 61577 -

Not 7 Vidsentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter ridkenskapsarets slut.
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Hanne Héli Saler

'Ol'a Mortensen

Mats Krigh

Var revisionsberéttelse har lamnats den Z iz]-05 . 0(

Hlooi¢ . Alegretto AB
Elias Haraldsson

Auktoriserad revisor
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