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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Katthuvudet 17, 716425-9090, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett sk bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening som ager och férvaltar fastigheten Katthuvudet 17 med adress Bastugatan 25,
Stockholm. Foéreningen har dganderatt till tomtmarken och ingar inte i nagon samfallighet.

Av féreningens 46 lagenheter upplats 42 med bostadsratt och 4 med hyresratt varav 3 moblerade och
med avstaende av besittningsratt, detta med Hyresnamndens godkannande.

Styrelsen

Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:
Hanne Héli Saler, styrelsemedlem

Mats Krigh, styrelsemediem

Bo Berggren, styrelsemedlem

Axel Blixt, styrelsemedlem

Rikard Dellstrém, styrelsemedlem

Marika Erlandsson, suppleant

Johanna Prack, suppleant

Firmatecknare
Firman har tecknats av Hanne Héli Saler och Mats Krigh i forening.

Revisor

Pa arsstamman i maj 2023 utsags till revisor MOORE Allegretto med auktoriserade revisorn Elias
Haraldsson som ansvarig. | enlighet med stadgarna valjs ingen revisorssuppleant nar féreningen valt
en revisionsbyra som revisor.

Valberedningen
Valberedningen utgérs av Marie Nilsson, Magdalena Kjessel och Yasmine Nordenskiéld.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdamma holls den 31 maj 2023.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden under 2023

Forvaltning

ReCompany Forvaltning AB for fastighetsskotseln.
Trappstadningen skots av ABSS.

For den kamerala férvaltningen anlitas Ekonomistdd AB.

Arvoden
Till styrelsen har arvoden utbetalats med 52 500 kronor och till revisorn har ersattning om 15 938
kronor utgatt.

Medlemmar
Foéreningen hade 50 medlemmar per 2023-12-31.
Tre lagenhetsoverlatelse agde rum under 2023: nr 10/1004, 17/1011 och 23/1106.

Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde ar 91 000 000 kronor (fg ar 91 00 000 kronor). Av den totala bostadsytan
pa 2 170 kvm ar 2 020 kvm upplaten med bostadsratt och 150 kvm med hyresratt.

Avgifter och hyror

Ingen férandring av arsavgifterna har initierats eller ar planerat. | féreningens arsavgifter ingar kostnad
for varme, vatten, bredband och renhalining.

Bruksvardeshyrorna har hdjts under aret.
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Ekonomi

Omsattningen under rakenskapsaret uppgar till 1 481 898 (1 496 022) kronor. Resultatet fére
avskrivningar uppgick till 118 333 (-196 667) kronor. Kassaflodet efter investeringar uppgick till
-200 404 (-190 151) kronor. Soliditeten uppgar till 97% (96%).

Foreningen ar obelanad och styrelsen ser darfor inga problem med finansiering av kommande
investerings- och underhallsatgarder. Féreningen har aven ett bundet kapital i form av tre lagenheter
med total yta 150 kvm (uppskattat varde 100-120 tkr/kvm).

Fastigheten ar forsdkrad genom Bostadsratternas Fastighetsforsakring via Séderberg & Partners.
Forsakringen har gemensamt bostadsrattstillagg.

Arets rakenskaper visar ett balanserat underskott pa 13 884 346 kronor, varav arets forlust
170 412 kronor. Styrelsen foreslar att 72 818 kronor avsatts till yttre fond enligt stadgar och
-13 957 164 kronor balanseras i ny réakning.

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp ar i svenska kronor.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under aret identifierades flera atgarder som pa sikt ar viktiga for att sékerhetsstalla vasentliga
funktioner i och pa byggnaden. Vissa saker ar utférda och vissa utférs senare
- Varmesystemet pump havererade och fick bytas mot en ny
- Ventilerna pa varmesystemets radiatorer har i vissa Igh kompletteras med termostater
- Resterande radiatorer behéver kompletteras med termostater
- Delflédesfilter bor installeras pa radiatorkretsen
- Takvarmeanlaggningen konstaterades vara delvis ur funktion
- Yttertak och fasad besiktades med anledning av att fasadputs hade slappt. De skadade

partierna natades tsv och kommer att atgardas permanent nar fasad och tak atgardas
om ca 4ar

- Grundarbetet i férnyelsen av vastra garden har under 2023 genomforts. Ytan tacks nu av befintlig
och ny kompletterande 6landssten. Stuproér fran takavvattningen ar nu nedgravda och anslutna
direkt pa dagvattenledningen under mark for att frigora mer markyta. Aterstar att genomfora
gardens inredning.

- OVK ar bestéllt att genomforas under 2024 for hela fastigheten.

- Pagrund av att det under aret planerade bygget av ett nytt miljorum férsenades till 2024 har den
temporara I6sningen fér hushallsavfall fortsatt anvants under hela 2023. Vi kommer i god tid att
informera alla boende om hur avfallshanteringen skall ga till for att uppfylla Stockholm Stads krav
pa sortering av sopor i olika fraktioner.

- Skapandet av miljorummet medfér ocksa att vi maste se éver anvandning av vissa allménna
utrymmen.

- 3 st andrahandsuthyrning har behandlats

- Vid tre tillfallen har hdmtning av grovsopor anordnats.

- Nyhetsbrev har distribuerats till alla boende under 2023 vid 5 tillfallen.

- Hemsidan uppdateras vid behov av Mats Krigh som for tillfallet &r ensam administrator.

- Takfoten undersdktes och rassékrades. | samband med det genomférdes ocksa en fasadkontroll.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1481 898 1496 022 1372039 1456 362
Resultat efter finansiella poster -170 412 -552 042 -385 486 -356 236
Soliditet % 97 96 97
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 468 436 425 425
Skuldsattn. per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Skuldsattn. per kvm upplaten total yta - - -
Sparande per kvadratmeter, totalt upplatna 79 -82 18
Energikostnad per kvm, totalt upplatna 223 207 202 174
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter, % 64 59 59
Eget kapital
Inbetalda- Upplatelse-  Fond fér yttre Ansamlad
insatser avgifter underhall foérlust
Vid arets borjan 17 465 049 10 687 994 383 560 -13641 116
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 72 818 -72 818
Arets resultat -170 412
Vid arets slut 17 465 049 10 687 994 456 378 -13 884 346
Forslag till disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -13 884 346, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsattes till yttre fond enl stadgar 72 818
Balanseras i ny rakning -13 957 164
Summa -13 884 346

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsintakter
Arsavgifter 944 631 880 224
Hyresintakter 501 122 514 947
Ovriga intakter 36 145 24 400
Ovriga rérelseintakter - 76 451
1481898 1496 022
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -1209 633 -1 376 125
Administrationskostnader 3,4 -153 932 -310 564
Personalkostnader 4 - -6 000
-1 363 565 -1 692 689
Roérelseresultat fére avskrivningar 118 333 -196 667
Avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -341 380 -374 974
-341 380 -374 974
Rorelseresultat -223 047 -571 641
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 52 635 19 599
52 635 19 599
Resultat efter finansiella poster -170 412 -5652 042
Resultat fore skatt -170 412 -552 042
Arets resultat -170 412 -552 042
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12979 512 12 903 872

Inventarier, verktyg och installationer 6 15 395 30 789
12 994 907 12 934 661

Summa anldggningstillgangar 12 994 907 12 934 661

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 43 580 96 164

Ovriga fordringar 1009 991

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 543 66 098

100 132 163 253

Kassa och bank 2152 407 2 352 811

Summa omsattningstiligangar 2 252 539 2516 064

SUMMA TILLGANGAR 15 247 446 15450 725
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 465 049 17 465 049

Upplatesleavgifter 10 687 994 10 687 994

Fond for yttre underhall 456 378 383 560
28 609 421 28 536 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13713 934 -13 089 074

Arets resultat -170 412 -552 042
-13 884 346 -13641 116

Summa eget kapital 14 725 075 14 895 487

Kortfristiga skulder

Skuld till bestallare - 11 920

Depositioner 25000 40 000

Leverantorsskulder 113 195 113 996

Skuld fastighetsavgift 9 364 6613

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 374 812 382 709

522 371 555 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 247 446 15450 725
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -170 412 -552 042

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 341 380 374 974
170 968 -177 068

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 170 968 -177 068

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 63 121 -24 939
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -32 867 41 390
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 201 222 -160 617
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -401 626 -29 534
Kassaflode fran investeringsverksamheten -401 626 -29 534

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde -200 404 -190 151
Likvida medel vid arets borjan 2 352 811 2 542 962
Likvida medel vid arets slut 2 152 407 2 352 811
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrad uppskattning och bedémning av byggnadens komponenter och avskrivningstider
Under 2017 gjordes en férnyad bedémning av byggnadens komponentférdelning i syfte att battre
avspegla byggnadens faktiska komponenter och aterstaende nyttjandeperioder. Detta medférde
andringar i komponentindelningen samt reviderade avskrivningstider.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell ackumulerad nedskrivning. Tillkommande utgifter fér byggnaden redovisas
i enlighet med komponentansatsen (BFNAR 2012:1, punkt 17.5).

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25-200
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fastigheten bestar av tva huvudkomponenter, byggnad respektive mark. Marken bedéms ha en
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder (se nedan). Linjar avskrivning tillampas for byggnad och inventarier.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, grund 200 ar
-Yttertak 50 ar
-Varme, sanitet, vent 45 ar
-Fasad, 40 ar
-El, fiber 40 ar
-Fonster 40 ar
-Transport/hiss 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Trapphus, sak.dérrar 40 ar
-Restpost (tvattstuga mm) 25 ar
-Hyresgastanpassning 4 ar
-Jordfelsbrytare 10 ar
-Renovering terass/fasad 25 ar
-Renovering kallare 10 ar
-Installerat brandskydd 10 ar

# visma sign



Brf Katthuvudet 17
716425-9090

Not 2 Driftskostnader

9(11)

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 102 112 89 401
Stadning 76 344 74 143
Hissar 50 357 50 547
Reparationer och I6pande underhall fastighet 151 442 393 539
Elkostnader 43 542 69 591
Varme 372 361 312411
Vatten & avlopp 81090 67 005
Sophamtning 80 035 81 379
Sotning 4 074 -
Forsakringspremier 67 547 61779
Bredband 103 244 93 332
Ovr forvaltningskostnader 4 391 13124
Fastighetsavgift 73 094 69 874

1209 633 1376 125

Not 3 Administrationskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelse- & stammokostnader 60 060 61073
Revisionskostnader 15938 15721
IT-tjanster/hemsida 5853 6 768
Advokatkostnader - 156 350
Redovisningstjanster 61 520 56 600
Ovriga externa tjanster/kostnader 10 561 14 052
Summa 153 932 310 564
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.
Féljande erséttningar har utgatt

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 48 300 47 599
Sociala avgifter 11 760 13 474
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 534 753 18 505 219
-Nyanskaffningar 401 626 29534
Vid arets slut 18 936 379 18 534 753
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 630 881 -5 271 301
-Arets avskrivning -325 986 -359 580
Vid arets slut -5 956 867 -5 630 881
Redovisat varde vid arets slut 12 979 512 12 903 872
Varav mark 3963 000 3963 000
Taxeringsvarde byggnader: 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark: 60 000 000 60 000 000
91 000 000 91 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 76 971 76 971
76 971 76 971
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -46 182 -30 788
-Arets avskrivning -15 394 -15 394
-61 576 -46 182
Redovisat varde vid arets slut 15 395 30 789

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den

Hanne Héli Saler Mats Krigh

Bo Berggren Axel Blixt

Rikard Dellstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den

MOORE Allegretto
Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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